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REPUBLIKA HRVATSKA
KARLOVACKA ZUPANIJA
OPCINA TOUNJ
OPCINSKO VIJECE
KLASA: 024-02/23-01/01
URBROJ: 2133-20-04-23-14
Tounj, 1. oZzujka 2023. godine

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine“
broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09., 143/12., 152/14. i 81/15. — prociséeni tekst), ¢lanka 35. tocke 2. i ¢lanka 48. stavka 2. i 3.
Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01., 60/01. —
vjerodostojno tumacenje, 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13. — prociséeni
tekst, 137/15. — ispravak i 123/17., 98/19., 144/20.) i ¢lanka 33. Statuta Opcine Tounj ( ,Glasnik
Karlovacke Zupanije” broj; 12/21, 11/22) Op¢insko vije¢e Opéine Tounj na 8. sjednici odrzanoj dana
1. ozujka 2023. donijelo je

ODLUKU
o nacinu raspolaganja, koristenja i upravljanja
nekretninama i vrijednosnim papirima u vlasnistvu Opcine Tounj

Clanak 1.
Odlukom o nacinu raspolaganja, koristenja i upravljanja nekretninama i vrijednosnim papirima u
vlasnistvu Opcine Tounj (u daljnjem tekstu: Odluka) ureduju se nacin, uvjeti i postupak raspolaganja,
koristenja i upravljanja nekretninama i vrijednosnim papirima u vlasnistvu Opcine Tounj (u daljnjem
tekstu: Opcina).

Clanak 2.
Ova Odluka se ne primjenjuje na zakup i kupoprodaju poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine.

Clanak 3.
Opdinsko vije¢e Opcine Tounj (u daljnjem tekstu: Opcinsko vijece), odnosno opcinski nacelnik Opéine
Tounj (u daljnjem tekstu: opcinski nacelnik) raspolazu, koriste i upravljaju nekretninama u vlasnistvu
Opcine paznjom dobrog gospodara po nacelima zakonitosti, ekonomi¢nosti i svrsishodnosti, a sve
sukladno odredbama zakona koji se odnosi na raspolaganje i upravljanje imovinom, Statuta Opdine
Tounj (u daljnjem tekstu: Statut) i ove Odluke.
Opcinsko vije¢e odnosno opcinski nacelnik, nekretninu u vlasnistvu Opcine mogu otuditi ili njome na
drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trZisnoj cijeni, ako
zakonom ili ovom Odlukom nije drugacije odredeno.
U slucaju da je odluku o raspisivanju natjecaja donio opcinski nacelnik, a po javhom natjecaju se
postigne cijena nekretnine koja prelazi iznos do kojeg opcinski nacelnik, sukladno posebnom zakonu i
Statutu moZze raspolagati, odluku o prodaji nekretnine donosi Opcinsko vijece.
Prihod od nekretnina u vlasnistvu Opcine prihod je opcinskog proracuna.
Sve troskove u postupku raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine snosi stjecatelj prava
(troskovi formiranja Cestice, procjene nekretnine, javnobiljeznicki troskovi, troskovi provedbe u
katastru i zemljisnoj knjizi, porez na promet i slicno).



Clanak 4.
Izravhom pogodbom, odnosno bez provodenja javnog natjecaja nadlezno tijelo Opcine moZe prodati
gradevinsko zemljiste i ostale nekretnine u vlasnistvu Opcine, prema procijenjenoj vrijednosti
nekretnine i to:

1. osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrsine
planirane gradevne Cestice,

2. osobi koja je na zemljistu o svom trosku, bez gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s detaljnim planom uredenja ili
lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveze
da ¢e u roku od jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku
dozvolu,

3. osobi kojoj je dio zemljista potreban za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s
detaljnim planom uredenja,

4. osobi koja je u postupku ozakonjenja nezakonito izgradenog objekta od nadleznog tijela
ishodila rjesenje o izvedenom stanju, a zemljiste €ini gradevnu Cesticu tog objekta,

5. radi razvrgnuda suvlasnicke zajednice isplatom ukoliko je suvlasni¢ki dio Opcine maniji od %
dijela,

6. osobi koja se nalazi u neprekidnom zakonitom posjedu nekretnine u vlasniStvu Opdéine
duZe od pet godina, a koja s Opéinom ima vazeci ugovor o najmu ili zakupu i koja redovito podmiruje
dospjele najamnine, odnosno zakupnine i protiv koje se ne vodi postupak radi iseljenja, osim ako je
takvo raspolaganje isklju¢eno posebnim propisom,

7. u slucajevima predvidenim posebnim zakonom.

Clanak 5.
Raspolaganjem nekretninama smatra se prodaja, razvrgnuce suvlasnicke zajednice, davanje i
primanje na dar nekretnina, zamjena, zasnivanje stvarnih sluznosti ili tereta na nekretninama,
uspostava prava gradenja te najam odnosno zakup nekretnina.
KoriStenjem nekretnina smatra se uporaba i ubiranje plodova ili koristi koju nekretnina u vlasnistvu
Opcine daje, bez prava otudenja ili opterecenja.
Oblici stjecanja nekretnina u koji se ureduju ovom Odlukom su kupnja neretnina u korist Opcine i
sjecanje osasne imovine.
Upravljanjem nekretninama smatra se stjecanje nekretnina, raspolaganje i ostvarivanje svih drugih
vlasnickih prava sukladno propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava.

Clanak 6.
Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Opcine (u daljnjem tekst:
Odluka o raspisivanju javnog natjecaja) donosi Opcinsko vijece, odnosno Opdinski nacelnik u okviru
ovlasti utvrdenih zakonom i Statutom.
Javni natjecaj objavljuje se u lokalnom tisku i na sluzbenoj web stranici Opcéine.
Rok za dostavu ponuda pocinje teéi dan nakon objave natjecaja u lokalnom tisku.

Clanak 7.
Pocetna vrijednost nekretnine u vlasnistvu Opcine je trziSna cijena koja se odreduje:
- prema procjeni ovlastenog sudskog vjeStaka odgovarajuce struke ili
- prema podacima Porezne uprave.
Nacin utvrdivanja pocetne cijene nekretnine u vlasnistvu Opcine, odreduje opcinski nacelnik.
Konacna trzisna cijena pojedine nekretnine u vlasnistvu Opcine je ona najvisa cijena koja se postigne
u postupku javnog natjecaja.

Clanak 8.
Odluka o raspisivanju javnog natjecaja iz ¢lanka 6. stavka 1. ove Odluke sadrzi:



zemljiSnoknjiznu oznaku i povrsinu nekretnine,

pocetnu cijenu nekretnine izraZenu u kunama po m?,

iznos i nacin pla¢anja jamcevine,

rok za podnosenje ponuda,

nacin predaje ponuda,

odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

rok za zakljucenje ugovora,

rok i nacin pla¢anja kupoprodajne cijene,

odredbu da ¢e se tabularna isprava podobna za upis vlasniStva kupca izdati nakon isplaéene
kupoprodajne cijene,

imena ¢lanova Povjerenstva za provedbu javnog natjecaja za prodaju nekretnina u vlasnistvu
Opcine,

odredbu u kojem lokalnom tisku ée biti objavljen javni natjeca;j,

pravo Opcinskog vijeca ili opéinskog nacelnika da ponisti javni natjecaj i ne izabere
najpovoljnijeg ponuditelja.

Odluka iz stavka 1. ovog ¢lanka po potrebi moze sadrzavati i druge elemente kao Sto su podaci o
opremljenosti nekretnine, podaci o namjeni nekretnine i sli¢no.

Clanak 9.

Tekst javnog natjecaja raspisanog temeljem Odluke o raspisivanju javnog natjecaja iz ¢lanka 6. ove
Odluke sadrzi:
zemljiSnoknjiznu oznaku i povrsinu nekretnine,

poletnu cijenu nekretnine izrazenu u kunama po m?,

namjenu nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji,

tko ima pravo sudjelovati u javnhom natjecaju,

odredbu da se danom predaje ponude smatra predaja ponude pisarnici Opc¢ine, odnosno kad
je ponuda upucena postom preporuceno ili predana ovlastenom pruZatelju postanskih
usluga, dan predaje posti, odnosno ovlastenom pruzatelju postanskih usluga smatra se
danom predaje ponude Opcini,

iznos i nacin placanja jamcevine, uz naznaku da se odabranom ponuditelju jamcevina ne
vraca ukoliko on ne zakljuci kupoprodajni ugovor s Opéinom u propisanom roku,

naznaku da se ponuditeljima Cije ponude nisu prihvaéene kao najpovoljnije, jamcevina vrada
u roku od 15 dana od dana izbora najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu,

naznaku da se upladena jamcevina uracunava u ukupan iznos kupoprodajne cijene,

mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

rok zaklju€enja ugovora,

rok i nacin pla¢anja kupoprodajne cijene,

mogucénost i vrijeme pregleda nekretnine,

odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

odredbu da ¢e se u slucaju odustajanja prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati slijedeéi ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu uz uvjet da prihvati
najvisu ponudenu cijenu prvog najpovoljnijeg ponuditelja,

odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat jamcevine,
odredbu da je tekst javnog natjecaja objavljen i na sluzbenoj web stranici Opcine,

odredbu da ¢e se tabularna isprava podobna za upis vlasnistva kupca izdati nakon isplacene
kupoprodajne cijene,

nacin stjecanja posjeda,

obvezu kupca, ukoliko zakasni sa placanjem kupoprodajne cijene, na pla¢anje zakonskih
zateznih kamata od dana dospijec¢a do dana placanja,



e odredbu o pravu Opcinskog vijeéa, odnosno opcinskog nacelnika da odustane od prodaje u
svako doba do potpisivanja ugovora i da ponisti javni natjecaj,
e odredbu o pravu Opdéine da moZze raskinuti ugovor kada kupac zakasni s placanjem
kupoprodajne cijene vise od 30 dana uz zadrZavanje iznosa uplacene jamcevine,
e popis dokumentacije koja se mora priloziti uz ponudu.
Javni natjecaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe sadrzavati i druge uvjete i podatke o nekretnini koja je
predmet prodaje.

Clanak 10.
Javni natjecaj iz ¢lanka 9. ove Odluke provodi se putem prikupljanja pisanih ponuda koje se predaju u
zatvorenoj omotnici s naznakom ,,Ponuda za natjecaj — prodaja nekretnina — ne otvaraj“.
Rok za podnoSenje ponuda ne moZze biti kraéi od 8 dana od dana kada pocinje teéi rok za dostavu
ponuda iz ¢lanka 6. stavka 3. ove Odluke.
Prilikom zaprimanja pristiglih ponuda, na zatvorenoj omotnici ponude naznacuje se datum i vrijeme
zaprimanja.
Otvaranje pristiglih ponuda mora se provesti u roku od 8 dana od dana isteka roka za podnosenje
ponuda.

Clanak 11.
Opcinsko vijece odnosno opcinski nacelnik imenuje Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja za
prodaju nekretnina u vlasnistvu Opcine Tounj (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
Povjerenstvo se sastoji od 3 (tri) ¢lana od kojih je jedan predsjednik Povjerenstva.

Clanak 12.

Povjerenstvo iz ¢lanka 11. ove Odluke obavlja slijedeée zadace:
priprema tekst javnog natjecaja,

e otvarai pregledava pristigle ponude na objavljeni javni natjecaj,

e utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja,

e sastavlja zapisnik o svom radu,

e donosi odluku o utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja,

e predlaZze Opcinskom vijec¢u, odnosno opcéinskom nacelniku donosenje odluke o izboru

najpovoljnijeg ponuditelja,

e obavljaiostale poslove u svezi s provedbom javnog natjecaja.
Ponuditelji koji su podnijeli ponude na javni natjecaj za prodaju nekretnina imaju pravo prisustvovati
otvaranju ponuda osobno ili putem opunomodéenika.
Prije otvaranja pristiglih ponuda, utvrduje se broj zaprimljenih ponuda, te identitet nazocnih
ponuditelja ili njihovih opunomodéenika.
Po utvrdivanju Cinjenica iz stavka 3. ovog ¢lanka, pristupa se otvaranju ponuda prema redoslijedu
zaprimanja.
Utvrduje se da li su ponude pravovremene i potpune te se Cita sadrZaj svake valjane ponude.
Nepravovremene i nepotpune ponude Povjerenstvo nece uzeti u razmatranje, ve¢ ¢e odmah utvrditi
njihovu nevaljanost te napomenu o nevaljanosti unijeti u zapisnik.
Zapisnik o radu Povjerenstva potpisuju prisutni predstavnici ponuditelja i ¢lanovi Povjerenstva.
Ukoliko zapisnik o radu Povjerenstva odbije potpisati koji od prisutnih predstavnika ponuditelja ili
¢lan Povjerenstva, o istom ¢e se u zapisniku staviti biljeska.
Postupak javnog natjeCaja smatrat ¢e se pravilno proveden, ukoliko su zapisnik o radu Povjerenstva
potpisala 2 (dva) ¢lana Povjerenstva.

Clanak 13.
Povjerenstvo razmatra valjane ponude (pravovremene i potpune) usporedbom ponudenih cijena za
kupnju nekretnina te utvrduje koji je ponuditelj najpovoljniji.



Javni natjecaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda koja
ispunjava sve uvjete iz javnog natjecaja i nudi barem pocetnu cijenu objavljenu u natjecaju.

Ukoliko su dva ili viSe ponuditelja ponudili istu cijenu za nekretninu koja je predmet prodaje,
najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja je prva zaprimljena.

Clanak 14.
Po okoncanju postupka javnog natjecaja, odluku o utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja i zapisnik o
svojem radu, Povjerenstvo dostavlja nadleznom tijelu Opcine iz ¢lanka 3. ove Odluke radi donosenja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja kojem ¢e se prodati nekretnina u vlasnistvu Opéine.
U sluéaju kada o prodaji nekretnine u vlasnistvu Opdéine odlucuje Opdéinsko vijece, jedan primjerak
odluke Povjerenstva o utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja dostavlja se na znanje Opcinskom
nacelniku.

Clanak 15.
Ukoliko na javnom natjecaju ne bude zaprimljena niti jedna ponuda, u ponovljenom postupku
prodaje nekretnina u vlasnistvu Opéine, moze se umanijiti pocetna cijena nekretnine, o ¢emu odluku
donosi Opcinsko vije¢e, odnosno opcinski nacelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine.

Clanak 16.
Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu za nekretninu u
vlasnistvu Opcine, pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja.
U slucaju da najpovoljniji ponuditelj odustane od zaklju¢enja ugovora ili ne pristupi njegovom
zakljuc¢enju u roku 30 dana od dana donoSenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, gubi
pravo na povrat jamcevine.
Opcinsko vijece, odnosno opcinski nacelnik moze, u slucaju iz stavka 2. ovog clanka, donijeti odluku o
odabiru slijedeceg najpovoljnijeg ponuditelja koji ispunjava uvjete iz javnog natjecaja.
Opcinsko vije¢e, odnosno opcinski nacelnik donijet ¢e odluku o poniStenju javnog natjc¢aja u slucaju
kada se ne izvrsi izbor najpovoljnijeg ponuditelja.
Opcinsko vijece, odnosno opéinski nacelnik moZe odustati od prodaje nekretnine u vlasnistvu Op¢ine,
u svako doba do potpisivanja ugovora te ponistiti javni natjeca;j.

Clanak 17.
Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno odluka o poniStenju javnog natjecaja dostavlja
se svim ponuditeljima koji su podnijeli valjanu ponudu.
Opcinski nacelnik ée u ime Opcine sklopiti kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u roku
od 30 dana od dana donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 18.
Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu platiti jednokratno u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora,
osim ako Odlukom o raspisivanju javnog natjecaja nije drugacije odredeno.
U slucaju prekoracenja roka iz stavka 1. ovog c¢lanka, kupac duguje uz kupoprodajnu cijenu i
pripadajuce zakonske zatezne kamate.
Opcinski nacelnik, odnosno Opdinsko vije¢e mogu odobriti obro¢no placanje kupoprodajne cijene,
ukoliko se radi o nekretnini vece vrijednosti.
Mogucnost obrocne otplate mora biti predvidena u javnom natjecaju iz stavka 9. ove Odluke.
Kod obrocnog pladanja kupoprodajne cijene, kupac je duzan dostaviti bjanko zaduznicu ili mjenicu
kao sredstvo osiguranja naplate, koja ¢e mu biti vraéena po konacnoj otplati.
U slucaju kasnjenja u plac¢anju pojedinog obroka, kod placanja slijedeéeg obroka zaracunat ¢e se
zakonske zatezne kamate.
Opcina c¢e kao prodavatelj, kupcu iz stavka 1. ovog ¢lanka, izdati tabularnu ispravu podobnu za
uknjizbu njegova vlasniStva u zemljiSnu knjigu, tek nakon pla¢anja kupoprodajne cijene u cijelosti u
skladu s odredbama kupoprodajnog ugovora.



Clanak 19.
Suvlasnicka zajednica na nekretninama izmedu Opcine i drugih fizi¢kih i pravnih osoba, razvrgnut ¢e
se fizickom diobom kada je to moguée, odnosno isplatom ili zamjenom u slu¢ajevima propisanim
zakonom i po naknadi utvrdenoj primjenom odredaba ¢lanka 7. ove Odluke.
Suvlasnicka zajednica moZze se razvrgnuti dobrovoljno ili sudskim putem, ako nije drugacije odredeno
posebnim zakonom.

Clanak 20.
Ne smatra se raspolaganjem nekretnine dioba suvlasnicke zajednice kada se na jednoj ili vise parcela
medu suvlasnicima imovina dijeli formiranjem dvije ili viSe nekretnina koje odgovaraju suvlasnickom
omjeru suvlasnika u povrsini i polozaju ili vrijednosti sukladno procjeni trzisSne vrijednosti ili kada
Opcina dobiva vise od svog suvlasnickog dijela, a bez obveze je plaéanja razlike u vrijednosti dijela koji
se dobiva.

Clanak 21.
TroSkove izrade dokumentacije za provedbu razvrgnuca iz ¢lanka 19. ove Odluke snosi Opdéina, a
ukoliko postupak razvrgnuéa iniciraju drugi suvlasnici, tada oni snose troskove izrade potrebne
dokumentacije.

Clanak 22.
Nekretnine u vlasnistvu Opcine mogu se zamijeniti sa nekretninama drugih pravnih i fizickih osoba
kada je to u interesu daljnjeg gospodarskog razvoja ili je od opéeg, javhog odnosno socijalnog
interesa Opcine te ako je zakonom ili podzakonskim aktom takvo raspolaganje dopusteno. O zamjeni
nekretnina, ovisno o njihovoj trzisnoj vrijednosti odluuje Opcinsko vije¢e posebnom Odlukom, a
ugovor sklapa Opcinski nacelnik u ime Opcine.

Clanak 23.
Stvarna sluznost na nekretninama u vlasniStvu Opcéine moZe se osnovati ukoliko je to nuzno za
odgovarajucée koristenje nekretnine u Ciju korist se osniva sluznost (povlasna nekretnina) te ako se
time bitno ne ugrozava normalno koristenje nekretnine u vlasnistvu Opcine (posluzna nekretnina).
Za sluznost na nekretninama u vlasnistvu Opcine plaéa se puna novcana naknada za sve $to ¢e Opcina
trpjeti i biti oStecena, te se njeno osnivanje uvjetuje potpunom isplatom.
O osnivanju prava sluznosti te o visini naknade, opcinski nacelnik i predlagatelj zakljuuju ugovor
kojim utvrduju medusobna prava i obveze.

Clanak 24.
Opcinsko vije¢e moZe donijeti odluku kojom se odobrava oslobodenje placanja naknade iz ¢lanka 23.
stavka 2. ove Odluke za osnivanje sluZnosti na nekretninama u vlasnistvu Opéine zbog postavljanja
uredaja i instalacija koji su od opceg interesa za stanovnike na podrucju Opcine.

Clanak 25.
Pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Opcine osniva se javnim prikupljanjem ponuda te se za
njega Opcini pla¢a naknada sukladno procjeni njegove trzisne vrijednosti odgovaraju¢om primjenom
odredaba iz ¢lanka 7. ove Odluke.
Odobrenje za osnivanje i uvjete osnivanja prava gradenja iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje Opcinsko
vije¢e posebnom odlukom.
Iznimno, posebnom odlukom Opdéinskog vijeca, pravo gradenja iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se
osnovati bez naknade, ukoliko se osniva u korist trgovackih drustava u kojima Op¢ina ima poslovne
udjele ili dionice, u korist ustanova kojima je Opcina osnivac ili organizacija civilnog drustva s
podrucja Opdine koje provode programe od posebnog interesa za opée dobro.



Clanak 26.
Osnivanje zaloZnog prava (hipoteka) na nekretninama u vlasnistvu Opcine moze se dozvoliti ako je u
izravnom interesu Opcine, kao i u interesu trgovackih drustava u kojima Op¢éina ima poslovne udjele
ili dionice, odnosno u korist ustanova kojima je Opc¢ina osnivac.

Clanak 27.
Zemljiste u vlasniStvu Opcine moZe se dati u zakup fizickim i pravnim osobama u svrhu privremenog
koristenja do privodenja namjeni odredenoj prostorno-planskom dokumentacijom.
Zemljiste iz stavka 1. ovog ¢lanka daje se u zakup putem javnog natjecaja.
Fizicke i pravne osobe kojima je zemljiste u vlasniStvu Opéine dano u zakup, ne mogu dati to zemljiste
u podzakup.

Clanak 28.
Ugovor o zakupu iz ¢lanka 27. ove Odluke zakljuCuje se najduze na rok do 5 (pet) godina, a iznimno se
za zakup poljoprivrednog zemljista ugovor o zakupu mozZe zakljuciti i na duZi rok. O duZini trajanja
zakupa odlucuje Opcinsko vijece.
Ugovor o zakupu iz stavka 1. ovog ¢lanka zakljuCuje se u obliku ovrsne isprave i mora biti potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika, ako zakonom nije drukdije propisano.
Zakupac se uvodi u posjed zakupljenog zemljiSta na dan zakljuéenja ugovora, ukoliko ugovorom o
zakupu nije drugacije odredeno.
Odredbe o provodenju javnog natjecaja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Opcine na odgovarajudi
nacin primjenjuju se na davanje u zakup zemljista iz ¢lanka 27. ove Odluke.
Za zakup zemljista iz ¢lanka 27. ove Odluke plac¢a se zakupnina u mjesecnom ili godisnjem iznosu,
postignuta javnim natjecajem.
Danom isteka ili raskida ugovora o zakupu, zakupnik je duZzan predati Opéini u posjed zemljiste
slobodno od stvari i osoba.

Clanak 29.
Opcina ima pravo jednostrano raskinuti ugovor o zakupu iz ¢lanka 28. ove Odluke prije ugovorenog
roka, ukoliko zakupnik ne koristi zemljiSte u skladu s odredenom namjenom zakupa, u slucaju
neplac¢anja ugovorene zakupnine, ako je zakupnik zemljiSte dao u podzakup te u sluéaju privodenja
zemljista namjeni odredenoj prostorno-planskom dokumentacijom.
Jednostranim raskidom ugovora o zakupu zakupnik se obvezuje predati Opcini u posjed zemljiste
slobodno od stvari i osoba bez prava na naknadu uloZenih sredstava ili naknadu Stete.

Clanak 30.
Opcina ima pravo stvari u svojem vlasnistvu dati u najam, o ¢emu sklapa ugovor o najmu sukladno
zakonu. Ovisno o vrijednosti stvari odluku o njenom davanju u najam donosi opéinski nacelnik,
odnosno Opcinsko vijece, a ugovor s najmoprimcem sklapa opcéinski nacelnik u ime Opcine.
Najmoprimac ne moze iznajmljenu stvar dati u podnajam ili je po nekoj drugoj osnovi prepustiti
drugome na uporabu.
Najmoprimac je duzZan rabiti stvar u skladu s ugovorom i namjenom stvari kao dobar
gospodarstvenik, odnosno dobar domacdin.
Najmoprimac je duzan placati najamninu u rokovima odredenim ugovorom ili zakonom.
Opcina kao najmodavac moZe otkazati ugovor o najmu bez pridrZavanja otkaznog roka ako je
najmoprimac dva uzastopna roka u zakasnjenju s placanjem najamnine ili znatnog dijela najamnine.
Ako najmoprimac i nakon opomene Opcine rabi stvar protivno ugovoru ili njezinoj namjeni,
zanemaruje njezino odrzavanje, oStecuje stvar, osobito ako neovlasteno prepusta treéemu uporabu
stvari, Opcina moZe otkazati ugovor bez pridrZavanja otkaznog roka.
Danom isteka ili raskida ugovora o najmu, najmoprimac je duzan predati Opdéini u posjed iznajmljenu
stvar.



Clanak 31.
Nekretnine u vlasnistvu Opéine mogu se darivati isklju¢ivo Republici Hrvatskoj, jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, te pravnim osobama u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu
Republike Hrvatske, odnosno pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu jedinica lokalne
i podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu opéega gospodarskog i socijalnog napretka
njezinih gradana te u slu¢aju kada se takvim darovanjem izvrSava zakonska obveza Opcine.
Darovanje i uvjete darovanja iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje Opcinsko vijece posebnom odlukom.

Clanak 32.

Postupak darovanja pokrece se zahtjevom pravnih osoba iz ¢lanka 31. ove Odluke.
Prije dono3enja odluke o darovanju nekretnina izvrsit ¢e se procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
koja se daruje primjenom odredaba ¢lanka 7. ove Odluke.
U ugovoru o darovanju, osim obveznog sadrzaja ugovora odredenog zakonom, unosi se i:

- procjena trziSne vrijednosti,

- namjena za koju se nekretnina daruje,

- zabrana otudenja darovane nekretnine,

- rok u kojem se namjena za koju se nekretnina daruje mora ostvariti,

- uvjeti da ¢e se ugovor raskinuti ukoliko se darovana nekretnina koristi za svrhu za koju nije
darovana, odnosno ako se svrha za koju je darovana ne ostvari u ugovorenom roku.

Clanak 33.
Nekretnine se mogu stjecati kupnjom.
Prije kupnje nekretnine u korist Opcine, obavit ¢e se procjena trziSne vrijednosti nekretnine koja se
namjerava kupiti.
TrzisSna vrijednost nekretnine iz stavka 1. ovog ¢lanka procijenit ¢e se primjenom odredaba ¢lanka 7.
ove Odluke.
Odluku o kupnji nekretnine donosi nadlezno tijelo Op¢ine iz ¢lanka 3. ove Odluke.
NadleZno tijelo moZe donijeti Odluku o kupnji nekretnine i po cijeni vecoj od utvdene trzZisSne cijene
kad se ocijeni da je to u opravdanom intresu Opdine.
Smatra se da je nekretnina u opravdanom interesu Opcine u slu¢ajevima kad se radi o nekretninama
namijenjenim za potrebe javnih djelatnosti, infrastrukture, komunalnih objekata i drugih projekata
koji se financiraju iz nacionalnih ili euroskih fondova.

Clanak 34.

Dionice i poslovni udjeli trgovackih drustava u vlasnistvu Opéine i dionice i poslovni udjeli trgovackih
drustava Ciji su imatelj pravne osobe kojima je osniva¢ Op¢éina prodaju se:

e javnom ponudom,

e javnim prikupljanjem ponuda,

e javnim nadmetanjem (javna drazba),

e ponudom dionica na uredenom trzistu kapitala,

e na ostale nacine propisane zakonom ili podzakonskim aktom.
Odluku o prodaji i nacinu prodaje dionica i poslovnih udjela iz stavka 1. ovog ¢lanka donosi Opéinsko
vijece.
Ukoliko se prodaja dionica i poslovnih udjela iz stavka 1. ovog clanka provodi javnim prikupljanjem
ponuda, na odgovarajuci nacin se primjenjuju odredbe ove Odluke koje ureduju prodaju nekretnina u
vlasnistvu Opcine (javni poziv, povjerenstvo, zapisnik, odluka o odabiru, ponovljeni natjecaj ako se
nitko ne javi, Opcinsko vije¢e moZze umanijiti cijenu, sklapanje ugovora i sli¢cno).

Clanak 35.
Pocetna cijena za prodaju dionica ili poslovnih udjela iz ¢lanka 34. ove Odluke utvrduje se temeljem:



e izvjeSéa ovlastene revizorske tvrtke,
e knjigovodstvene vrijednosti,
e trziSne vrijednosti dionica uvrStenih na uredeno trziste kapitala.

Clanak 37.
Opcina temeljem Zakona o nasljedivanju nasljeduje imovinu smréu ostavitelja koji nema nasljednika
ili su se isti odrekli prava na nasljedstvo, a ¢ega se Opc¢ina ne moZe odredi.
Predmet ovrhe radi ostvarenja ili osiguranja trazbina ostaviteljevih vjerovnika prema Opcini na koji je
presla oSasna ostavina mogu biti samo stvari i prava koja su sastavni dio ostavine.
Opcina odgovara za ostaviteljeve dugove do visine vrijednosti imovine.

Clanak 38.
Nakon $to Opdéina prikupi podatke o naslijedenim pravima i obvezama koje proizlaze iz pravomocénog
rjeSenja o nasljedivanju oSasne ostavine, provodi postupak prodaje naslijedenih stvari i prava koja su
sastavni dio ostavine.
Prodaja nekretnina provodi se u skladu sa odredbama ove Odluke koji se odnose na prodaju
nekretnina u vlasnistvu Opcine.

Clanak 39.
Financijska sredstva ostvarena prodajom oSasne ostavine rasporeduju se prema slijede¢em redu
prvenstva i to za:
1. podmirenje svih troSkova Opcine a koje je Opéina imala kod stjecanja, odrzavanja i prodaje
oSasne ostavine,
2. namirenje potraZivanja zaloZnih vjerovnika prema redu prvenstva upisanih zaloZnih prava u
zemljiSnoj knijizi,
3. namirenje potrazivanja ostalih vjerovnika prema danu zaprimljenog zahtjeva.

Clanak 40.
Pod troskovima Opdine iz tocke | . stavka 1. ¢lanka 50. ove Odluke osobito se podrazumijevaju:

1. troskovi stjecanja oSasne ostavine kao Sto su javnobiljeznicki i slicni troskovi koje Opdéina
podmiruje u postupku stjecanja oSasne ostavine,

2. troskovi odrzavanja oSasne ostavine kao Sto su tekuce odrzavanje, minimalno investicijsko
odrzavanje te hitni i nuzni popravci koji se poduzimaju radi oCuvanja trZiSne vrijednosti
osasne ostavine. Pod ovim troSkovima podrazumijeva se i placanje svih komunalnih
troskova vezanih za nekretninu (elektri¢na energija, plin, naknada za uredenje voda i sl.).

3. troskovi prodaje oSasne ostavine u koji ulaze troskovi izrade procjembenog elaborata, objave
oglasa o javnoj prodaji i sli¢ni troSkovi vezani za postupak javne prodaje.

Clanak 41.
Naslijedene nekretnine i pokretnine do njihove prodaje Opéina moZe dati u zakup, najam ili na
koristenje sukladno opéim aktima Opcine.
Iznimno, nekretnine i pokretnine do njihove prodaje Opcéine moZe koristiti za obavljanje poslova koji
proizlaze iz njegovog samoupravnog djelokruga.

Clanak 42.
Odredbe clanka 38,, 39. i 40. ne primjenjuju se kad netko od vjerovnika kod nadleznog suda pokrene
odgovarajudi sudski postupak radi naplate svojih potrazivanja.
U slucaju iz stavka 1. ovog c¢lanka Opcina postupa u skladu s odlukom nadleznog suda.

Clanak 43.
Opcina moze nekretninama i pokretninama koje je stekao kao oSasnu ostavinu zadrzati u svojem
vlasnistvu te njima raspolagati bez ikakvih ogranic¢enja sukladno op¢im aktima Opcéim aktima.



Clanak 44.
Registar nekretnina Opcine (u daljnjem tekstu: Registar) je sveobuhvatna evidencija nekretnina u
vlasnistvu ili na upravljanju Opcine.
Registar se vodi u elektronskom obliku.
U Registar se unose podaci koji se odnose na imovinsko pravno stanje nekretnina, te namjenu, vrstu,
stanje i funkciju iste.

Clanak 45.
Struéne, administrativne i tehni¢ke poslove u vezi provodenja ove Odluke obavlja Jedinstveni upravni
odjel Opéine Tounj.

Clanak 46.
Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno znacenje koriste se neutralno i odnose se jednako na
muski i Zenski spol.

Clanak 47.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Glasniku Karlovacke Zupanije”.

OPCINSKO VIJECE OPCINE TOUN!J

PREDSJEDNIK:
Darko Measié¢
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